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ZALACZONE DOKUMENTY

1. OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI ORAZ ZASADAMI WIEDZY TECHNICZNEJ.

DZIALAJAC NA PODSTAWIE PRZEPISOW USTAWY Z DNIA 7 LIPCA 1994 ROKU PRAWO BUDOWLANE,
ART. 20 PUNKT 4, (Z POZNIEJSZYMI ZMIANAMI) OSWIADCZENIE, ZE DOKUMENTACJA

PROJEKTU BUDOWLANEGO, W CZESCI PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,,WSM Sobieszewo” przeznaczonego na pobyt oséb
niepetnosprawnych zawierajagcy 12 lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia wspétne, w Gdansku,
zostata sporzadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa budowlanego oraz zasadami
wiedzy technicznej.

BRANZA ARCHITEKTURA: NR UPRAWNIEN: PODPIS:
Projektant Uprawnienia:
mgr inZ. arch. Aleksandra Jaszewska 26/POOKK/V/2021
Sprawdzajacy Uprawnienia:
mgr inz. arch. Aleksander Dymkowski 127/POOKK/V1/2024
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OPIS TECHNICZNY

.  WPROWADZENIE

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego:

Rodzaj obiektu budowlanego: Budynek mieszkalny ,\WWSM Sobieszewo” przeznaczony na pobyt oséb
niepetnosprawnych zawierajgcy 12 lokali mieszkalnych oraz
pomieszczenia wspdlne

Kategoria obiektu budowlanego: Xl
Dane Inwestora: Towarzystwo Opieki nad Ociemniatymi w Laskach
ul. Brzozowa 75,

05-080, Laski

Adres obiektu budowlanego: Gdanisk, Sobieszewo, ul. Przegalinska 29
Numer dziatki: dziatka nr: 599/1,
Obreb: obreb 0013,

Jednostka ewidencyjna: nr jednostki ewidencyjnej 226101 1

2. Podstawa opracowania

- Umowa z Inwestorem;

- Program Funkcjonalno-Uzytkowy;

- UCHWALA NR XV/483/99 Rady Miasta Gdarnska z dnia 28.10.1999r (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 3 z
dnia 10 stycznia 2000 roku, poz. 6);

- Ustawa Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2021r. poz. 2351 z
2022 r. poz. 88) ;

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,

jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065, z pdzn. zm.);
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- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 3 lipca 2003r. w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z pdzn. zm.);

- Wizja lokalna w terenie,

- Mapa zasadnicza do celéw informacyjnych w skali 1:500,

- Program ,Samodzielnos¢ — Aktywnos¢ — Mobilnos¢!” Wspomagane Spotecznosci
Mieszkaniowe.,

- Zastosowanie rozwigzan projektowania uniwersalnego 1 (zgodnie z wymogami wynikajgcymi z
przepisow ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi

potrzebami)

3. Przedmiot zamierzenia budowlanego

4

Przedmiotem przedsiewziecia jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego ,WSM Sobieszewo’
przeznaczonego na pobyt oséb niepetnosprawnych zawierajgcy 12 lokali mieszkalnych oraz
pomieszczenia wspdlne wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
Projektowany obiekt zlokalizowany jest w Gdansku, na Wyspie Sobieszewskiej przy ul. Przegaliiskiej 29,

na dziatce nr 288/7, obreb 041, numer jednostki ewidencyjnej 226101 _1.

Realizacja inwestycji obejmuje wykonanie:

- budynku w technologii prefabrykowanego szkieletu drewnianego,

- zagospodarowania terenu w postaci:

e dojséidojazdéw do budynku;

« matej architektury;

« wykonania oswietlenia nowo projektowanych dojs¢ pieszych i ewentualne przesuniecie lamp
kolidujacych;

o  przebudowy ogrodzenia terenu;

wykonanie niezbednej infrastruktury techniczne;j:

. instalacji wodociggowej na cele bytowe,

« Instalacji zewnetrznej wodociggowej (wg. odrebnego opracowania),
o instalacji kanalizacji sanitarnej,

. instalacji kanalizacji deszczowej
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. instalacji kanalizacji sanitarnej (wg. odrebnego opracowania),
. przytacza elektrycznego (wg. odrebnego opracowania),

. instalacji elektrycznej,

. instalacji centralnego ogrzewania,

. przytacza teletechnicznego (wg. odrebnego opracowania)

. instalacji teletechnicznej,

. obiektéw matej retencji — ogrodow deszczowych, w systemie retencji powierzchniowe;.

Il. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA

1. Potozenie, oznaczenia i powierzchnia terenu inwestycji
Teren wtasny inwestycji obejmuje dziatke 288/7 z obrebu 041 (numer jednostki ewidencyjnej
226101 _1) o powierzchni 54 743 m2. Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana z drogi publicznej: ul.

Przegalinska.

2. Przeznaczenie terenu inwestycji
W planie miejscowym teren dziatki jest oznaczony numerem 191-31 ktéry okresla jego przeznaczenie

jako zabudowe mieszkalno-ustugowa. Planowana inwestycja jest zgodna z zapisem planu miejscowego.

3. Uksztattowanie terenu
Wysokos$é najnizej potozonego punktu na dziatce: 0.1m.n.p.m., a wysokos¢ najwyzej potozonego
punktu na dziatce: 3.8 m. n.p.m. W miejscu lokalizacji projektowanego budynku WSM teren jest ptaski

i oscyluje wokédt wartosci ok. 2,2 -2,3 m n.p.m.

4. Istniejgca zabudowa

Teren przeznaczony pod inwestycje jest zabudowany i ogrodzony. Budynki istniejgce sg czescig Osrodka
Rehabilitacyjno - Wypoczynkowego Towarzystwa Opieki nad Ociemniatymi. Dostep do drogi publicznej-
ul. Przegalinskiej- dziatka nr 275, zapewniony jest drogg wewnetrzng. Na dziatce znajdujg sie
utwardzenia w postaci ciggéw pieszo-jezdnych, miejsc parkingowych oraz przestrzeni rekreacyjnych —
place zabaw z taweczkami i przestrzenie zielone.

Naprzeciw budynku projektowanego, od strony pofudniowej zlokalizowany jest dawny budynek
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inwentarski, stanowigcy element zagrody Bauera wpisanej do gdanskiej ewidencji zabytkéw. Budynek
jest 2-kondygnacyjny, ze Scianami zewnetrznymi z materiatdw niepalnych.

Przy jego wschodniej elewacji zaprojektowano miejsce gromadzenia odpaddw.

5. Istniejace zazielenienie terenu
Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie w obszarze, na ktérym znajdujg sie zadrzewienia i zielen

niska. Na terenie dziatki obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu.

6. Istniejgce uzbrojenie terenu

Na terenie inwestycji znajdujg sie sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
energetyczna, cieptownicza oraz telekomunikacyjna.

. PROJEKTOWANY STAN ZAGOSPODAROWANIA

Projektowane zagospodarowanie terenu inwestycji jest zgodne z zapisami MPZP.

Projektuje sie budynek dwukondygnacyjny, niepodpiwniczony, o dachu skosnym

i o powierzchni zabudowy 439,43 m2.Planowana wysokos¢ budynku wynosi 8,72 m. W zakres
opracowania wchodzg réwniez utwardzenia w postaci chodnikéw oraz elementu matej architektury-
$Smietnik (wg rys. PZT).

Projekt zagospodarowania terenu pozostaje w zgodnosci z funkcjg projektowanego obiektu oraz jest
estetycznie spéjny z projektem architektury.

Na terenie projektuje sie réwniez ogrdod deszczowy o objetosci ok. 30m3 jako sposéb odprowadzenia
wod opadowych.

Istniejgce ogrodzenie nalezy przebudowac zgodnie z rys. PZT.

Projektowane parametry czesci projektowanej Wymagane wg MPZP

powierzchni inwestycji

Parametr Wartosc

Proj. 439,43 m? Nie ustala sie
Powierzchnia zabudowy

Istn. 4354,7 m?

Proj. 201,36 m? Nie ustala sie

Powierzchnia utwardzen
Istn. 5930,6 m?




PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO ,,WSM SOBIESZEWO"”

PRZEZNACZONEGO NA POBYT OSOB NIEPELENOSPRAWNYCH ZAWIERAJACY 12 LOKALI MIESZKALNYCH
ORAZ POMIESZCZENIA WSPOtNE WRAZ Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU ORAZ
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA

Gdanisk, Sobieszewo, ul. Przegaliriska 29, dziatka nr: 288/7, obreb 041, nr jed. ewidencyjnej 226101_1

Opaska zwirowa 39,51 m? Nie ustala sie

Pow. biol. czynna 43 777,4 m? Nie ustala sie

Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

1. Projektuje sie:

- instalacje zewnetrzng wody

- instalacje zewnetrzng kanalizacji sanitarnej

- zagospodarowanie wod opadowych na terenie inwestycji

- instalacje telekomunikacyjng, monitoring

- ztgcze kablowo-pomiarowe oraz przytacze elektroenergetyczne wg odrebnego opracowania
- wewnetrzna linie zasilajagcg WLZ

- oSwietlenie zewnetrzne

- jezdnie, chodniki, parkingi i place manewrowe

- elementy matej architektury: m.in. wiate Smietnikowa

2. Gospodarka odpadami

Zaprojektowano wiate na odpady wg lokalizacji wskazanej na rysunku PZT, z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od granic dziatki oraz okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Wiata zblizona jest
do istniejgcego budynku z uwagi na brak pomieszczenn na pobyt ludzi i nieingerowanie w jego
konstrukcje.

3. Dostepnosc dla oséb z niepetnosprawnoscia

Zagospodarowanie terenu zaprojektowano w sposdb zapewniajgcy niezbedne warunki korzystania
przez osoby z niepetnosprawnoscig. Teren zostat uksztattowany w sposdéb umozliwiajgcy dojazd
osobom z niepetnosprawnoscig, niedaleko wejscia zaprojektowano 1 miejsce postojowe dla oséb z
niepetnosprawnoscig zgodnie z WT § 18 ust. 1, § 20, § 21 ust. 1. Wejscia do budynku zostaty
zaprojektowane na poziomie terenu. Przewidziano utwardzone dojscie do budynku o szer. 1,5 m, a
potozenie drzwi wejsciowych do budynku oraz ksztatt i wymiary pomieszczern umozliwiajg dogodne
warunki ruchu oséb z niepetnosprawnoscig — WT § 61 ust. 1., § 62 ust. 1, 3.

4. Infrastruktura techniczna

. Instalacja wodociggowa zewnetrzna
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. Instalacja kanalizacji sanitarnej zewnetrzna

° Instalacja kanalizacji deszczowej z ogrodami deszczowymi
. Instalacja elektryczna wraz z przytgczem

. Instalacja teletechniczna wraz z przytgczem

5. Elementy matej architektury

Projektuje sie elementy matej architektury w postaci wiaty do sktadowania odpadéw statych oraz koszy
na $mieci i tawek.

6. Ogrodzenie

Istniejgce ogrodzenie nalezy przebudowaé wg rysunku PZT/01. Projektuje sie ogrodzenie panelowe,
siatkowe, podmurdéwka z elementéw prefabrykowanych. Wysokos¢ 5cm szczeliny + 123 cm panel. W
poblizu drzew wykopy nalezy wykonywac recznie ze szczegdlng ostroznoscia.

7. Miejsca postojowe

Projektuje sie 4 miejsca postojowe oraz jedno miejsce przeznaczone dla 0sdb z niepetnosprawnosciami
— lokalizacja zgodnie z rysunkiem PZT-01.

8. Zagospodarowanie wody deszczowej

Wody opadowe bedg zagospodarowane w obrebie projektowanego terenu i nie bedg odprowadzane
na sgsiednie nieruchomosci. Wody opadowe z dachu budynku oraz terenéw utwardzonych, poprzez
korytka betonowe, bedg kierowane do ogrodéw deszczowych, ktérych docelowym zadaniem jest
zagospodarowanie czesci wod opadowych mozliwie blisko miejsca opadu. Projektuje sie obiekt matej
retencji — 4 ogrody deszczowe o tgcznej objetosci ok. 26,5m3, w systemie retencji powierzchniowej w
postaci fagodnego zagtebienia w terenie. W celu przyspieszenia odparowywania oraz zwiekszenia
estetyki planuje sie nasadzenia dedykowanych roslin, np.: turzyca sina, kosaciec z6tty, mieta nadwodna.
Lokalizacja ogrodu wg czesci rysunkowej PZT. Pojemnos¢ ogrodéw deszczowych dobierana zgodnie z
zasada na kazde 100 m? powierzchni nieprzepuszczalnej — 3 m® pojemnosci ogrodu deszczowego. — 26,5

m3

Obecnie zgodnie z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego woda opadowa na
danej dziatce odprowadzana jest za pomocag kanalizacji deszczowej do rowdéw melioracyjnych

zlokalizowanych na terenie dziatki inwestora na podstawie uzyskanej decyzji wodno-prawne;.

Woda z projektowanych ogroddéw deszczowych bedzie dalej odprowadzana do rowu melioracyjnego
10
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znajdujgcego sie na terenie dziatki. Dla takiego rozwigzania réwniez nalezy uzyska¢ decyzje wodno-

prawna.

9. Dojscia piesze

Projektuje sie ciggi piesze w lokalizacjach pokazanych na rys. PZT-01, wykonane z betonowych ptyt
chodnikowych o wymiarach 50x50 cm, w kolorze szarym, z uwzglednieniem standardéw dostepnosci.
Minimalne szerokosci ciggdw pieszych wynoszg 1,5 m.

10. Droga wewnetrzna

Dojscie z drogi publicznej bedzie realizowane przez drogi wewnetrzne. Dojazd z drogi publicznej — ul.
Przegalinska. Wykorzystywany bedzie istniejgcy uktad drogowy, projektuje sie krotki fragment drogi
wewnetrznej, ktdra ma stuzyc¢ jako droga pozarowa, lokalizacja zgodnie z rysunkiem PZT-01.

Nosnos¢ drogi pozarowej przypadajgca na jedng o$ bedzie nie mniejsza niz 100 kN.

11. Droga pozarowa

Zgodnie z § 12 ust. 1 punkt 1) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji
z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég
pozarowych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030) budynek wymaga doprowadzenia drogi pozarowej. Ze

wzgledu na wysokos¢ ponizej 12 m oraz dwie kondygnacje nadziemne wymaga sie aby pomiedzy droga
pozarowg a budynkiem zastosowac utwardzone dojscie o dtugosci nie wiekszej niz 30 m i szerokosci

minimalnej 1,5 m.

Droge pozarowg umozliwiajgcg dojazd pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do budynku

zapewnia droga wewnetrzna na terenie dziatki, spetnia wymagang szeroko$¢ min.3,5m.

Z racji, ze inwestycja jest zlokalizowana na terenie Wyspy Sobieszewskiej, terenie, ktory charakteryzuje
sie bardziej cechami pozamiejskimi oraz ze wzgledu na lokalne uwarunkowania (wartosciowe drzewa,
ktore uniemozliwiajg poszerzenie drogi) powotujac sie na § 13 ust. 3 odcinek drogi o dtugosci ok. 50m
taczacy ul. Przegalinskg z bramg wjazdowg na teren inwestycji, o szerokosci 3m spetnia wymagania

drogi pozarowej. Analiza rozwigzania znajduje sie w ekspertyzie dot. zapewnienia drogi pozarowe;j.
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12. Sposéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw

Scieki sanitarne odprowadzane beda poprzez projektowana zewnetrzng instalacje kanalizacji sanitarnej

poprzez projektowane przytacze kanalizacji sanitarnej az do podtgczenia z miejska siecia.

13. Uktad komunikacyjny

Wykorzystywany bedzie istniejgcy uktad komunikacyjny, dodadkowo projektuje sie krétki fragment
drogi wewnetrznej oraz dojscia piesze, faczace wyjscia z budynku z istniejgcg komunikacjg — o

szerokos$ci minimum 150 cm.

14. Sposdéb dostepu do drogi publiczne;j

Dojscie z drogi publicznej bedzie realizowane przez drogi wewnetrzne. Dojazd z drogi publicznej — ul.
Przegalinska.

15. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

14.1. Instalacje elektryczne

Na terenie objetym inwestycjg projektuje sie budowe wewnetrznej linii zasilania WLZ do budynku,
kanalizacje kablowg elektroenergetyczng nN stuzgcg do zasilenia odbiorow elektrycznych
zlokalizowanych na dziatce objetej inwestycjg, wykonaniu monitoringu wizyjnego oraz umozliwieniem
wykonania przytgcza internetowego, rozbiorke i budowe obwodow zewnetrznych oswietlenia terenu.

Wewnetrzna linia zasilania WLZ

Zasilanie podstawowe projektowanego obiektu obywac bedzie sie ze ztgcza kablowego
zlokalizowanego w granicach dziatki zgodnie z otrzymanymi warunkami zasilania wydanymi przez
operatora energetycznego. Wewnetrzng linie zasilania nalezy wykona¢ poprzez utozenie kabla YAKXS
bezposrednio w ziemi na gtebokosci 0,7m zgodnie z trasa zaznaczong na Planie Zagospodarowania
Terenu. Kabel zasilajacy nalezy utozy¢ na posypce piaskowej, zasypaé warstwg piasku oraz warstwg
gruntu rodzimego, nastepnie przykry¢ folig z tworzywa sztucznego o trwatym niebieskim kolorze. Folia
powinna mie¢ grubosé, co najmniej 0,5mm i szeroko$¢ umozliwiajgcg przykrycie utozonych kabli, ale
nie mniejszg niz 0,2m. Odlegtos¢ folii od kabla powinna wynosi¢, co najmniej 25 cm. Kabel do budynku
nalezy wprowadzi¢ w rurze ochronnej DVR110.

Kanalizacja kablowa
Projektuje sie energetyczng kanalizacje kablowg na terenie objetej niniejszym opracowaniem.
Kanalizacja kablowa ma umozliwia¢ podtgczenie urzadzen zlokalizowanych na terenie inwestycji.
Projektowana kanalizacja kablowa sktada sie z:
e rurochronnych DVR @ 110mm pomiedzy studniami w terenach zielonych oraz pod chodnikami;

12
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Kanalizacje projektuje sie jako dwu otworowg, w osobnych rurach nalezy prowadzi¢ instalacje
energetyczne oraz instalacje teletechniczne.
Rury kanalizacji kablowej uktadac na gtebokosci do gérnej krawedzi rury:

e min. 0,7 mw zielenicu;

e min. 1,1 m pod chodnikami.

Rury kanalizacji kablowej pod chodnikami i zielencami uktadac¢ na podsypce piaskowe]j. Utozone na
posypce piaskowej rury zasypaé warstwa piasku oraz warstwg gruntu rodzimego, nastepnie przykry¢
folig z tworzywa sztucznego o trwatym niebieskim kolorze. Folia powinna mie¢ grubos¢, co najmniej
0,5mm i szerokos¢ umozliwiajgcg przykrycie utozonych rur, ale nie mniejsza niz 0,2m. Odlegtos¢ folii od
kabla powinna wynosi¢, co najmniej 25 cm. Konce rur zabezpieczy¢ przed zamuleniem piankg
montazowg niskorozprezng. Rury ochronne do konstrukcji masztéw i stupdéw nalezy utozyé przed
wylaniem fundamentéw tak, aby zachowad szczelnos$¢ potaczen. Wykopy kablowe zasypac a teren
budowy po zakoriczeniu prac przywrdci¢ do stanu pierwotnego. W przypadku kolizji z istniejgcymi
sieciami nalezy zachowaé wymagane odlegtosci zawarte w tabeli 1. Wszelkie odstepstwa od projektu,
wynikajgce z gestej sieci uzbrojenia uzgadniac na etapie budowy z zarzadcg drogi. Miejsca skrzyzowan
projektowanej kanalizacji kablowe] z istniejgcym uzbrojeniem podziemnym oraz przeszkodami
terenowymi zabezpieczy¢ rurami ochronnymi dwudzielnymi typu SVA HDPE (A110/160 PS). Prace
ziemne prowadzi¢ RECZNIE. Roboty kablowe wykona¢ zgodnie z obowigzujgcymi normami. Elementy
betonowe (studzienki) zabezpieczy¢ przed dziataniem agresywnych wdd przez dwukrotne pokrycie ich
lakierem bitumicznym do wyrobéw betonowych zgodnie z norma PN-80/B-03322/1.Kanalizacje
kablowa wykonaé zgodnie z normg ZN-96 TPSA-012, PN 76/E-05125 oraz BN-89/8984-17/03. Po
utozeniu rur ochronnych nalezy wykona¢ inwentaryzacje powykonawczg przez uprawnionego geodete.
Projektowang kanalizacje kablowg projektuje sie z wykorzystaniem studni kablowych z ramami i
wtazami typu SK-1 w klasie A15 do nacisku 1,5t.

Tabela 1. Odlegtosci kabla sygnalizacyjnego od innych urzadzen podziemnych

LLp Najmniejsza dopuszczalna odlegtos¢ w
Rodzaj urzadzenia podziemnego
cm
Pionowa przy | Pozioma przy
skrzyzowaniu zblizeniu
Kable elektroenergetyczne na napiecie
1 25 10
znamionowe sieci do 1 kV
Kable elektroenergetyczne na napiecie
2 50 10
znamionowe sieci wyzsze niz 1 kV
3 Kable telekomunikacyjne 50 50
Rurociagi wodociggowe, sciekowe, cieplne, gazowe .
4 50" 50
z gazami niepalnymi
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5 | Rurociagi z cieczami palnymi 507 100

6 Rurociagi z gazami palnymi wg PN-91/M-34501 [17]

Czesci podziemne linii napowietrznych (ustdj,
7 - 80
podpora, odcigzka)

50

8 Sciany budynkéw i inne budowle, np. tunele, kanaty

*) Nalezy zastosowac przepust kablowy.

Oswietlenie parkingu oraz drogi

W ramach opracowania projektuje sie linie kablowg oswietlenia zewnetrznego wyprowadzone
z rozdzielnicy gtéwnej budynku RG kablem YAKXS 5x16 [mm?]. Linie kablowg nalezy uktadaé
bezposrednio w ziemi zgodnie z ponizszym opisem.
Do budowy instalacji oswietlenia terenu zaprojektowano stupy stalowe o wysokosci h=4m. Stupy nalezy

zamontowaé¢ na fundamentach prefabrykowanych zelbetowych dobranych do zastosowanych
konstrukcji. Oprawy oswietleniowe nalezy zamontowac na projektowanych stupach (lokalizacja zgodnie
zrys. PTZ). Oprawy montowac bezposrednio na stupach. Potgczenie opraw od wneki stupowej wykonac
przewodem YKY 3x2,5 [mm?]. Kazdy stup nalezy wyposazyé w ztgcze stupowe, z wktadka topikowg DO1
gL 6A.
Projektuje sie uziemienie stupdow, ktdre nalezy wykonac za pomocg bednarki ocynkowanej FeZn 30x4
mm przymocowanej do zacisku uziemiajgcego we wnece stupa oraz uziomoéw pionowych o dtugosci
pozwalajgcej na uzyskanie uziemienia o wypadkowej rezystancji nieprzekraczajgcej 30 Q. Do zaciskow
uziemiajgcych nalezy podtaczy¢ zyte PE kabla zasilajgcego.
a. fundament pod stup ma by¢ zgodny z wytycznymi producenta stupa, w zaleznosci od wysokosci,
b. musi przenosic¢ obcigzenia wynikajgce z zawieszenia lampy o$wietleniowej przejscia dla pieszych
oraz parcia wiatru dla obowigzujacej strefy wiatrowej zgodnie z PN.
c. Musi posiadac¢ trwaty zacisk do podtgczenia tasmy uziemienia,
d. elementy wewnetrzne stupa wysiegnikowego w ktdre weciggane sg przewody ikable nie
powinny miec¢ ostrych krawedzi,
e. Na zabudowane stupy Wykonawca zataczy , Aprobate techniczng” potwierdzajgcg zgodnosc
wyrobu z wymaganiami obowigzujgcej ustawy o wyrobach budowlanych,

Konstrukcje nalezy montowac zgodnie z przepisami BHP i Ppoz. oraz wytycznymi producenta.
Na projektowanych konstrukcjach stupowych projektuje sie zabudowe opraw drogowo-parkowych o

wysokiej skutecznosci Swietlnej oraz energooszczednym, zintegrowanym panelu LED. Korpus wykonany
z polipropylenu (PP) z wtdknem szklanym (GF), uchwyt z aluminium a klosz z poliweglanu (PC)
Parametry techniczne oprawy LED:

e Stopien szczelnosci IP66

e Nominalna moc 25W

14
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e Temperatura barwowa 4000K
e Strumien Swietlny 2370Im
e klasa ochronnosci elektrycznej — I lub Il

Oswietlenie ciggdw pieszych

W ramach opracowania projektuje sie linie kablowag oswietlenia zewnetrznego wyprowadzone z
rozdzielnicy gtéwnej budynku RG kablem YKY 3x2,5 [mm?]. Linie kablowg nalezy ukfadaé bezposrednio
w ziemi zgodnie z pkt 2.

Do budowy instalacji oswietlenia terenu zaprojektowano stupki oswietleniowe o wysokosci H=1,2m z

zintegrowanym zrédtem Swiatta.
Parametry stupka oswietleniowego LED:
® moc znamionowa 17W
e strumien Swietlny 1351Im
e odpornos¢ klosza na uszkodzenia mechaniczne = IK0O8
e szczelnos$¢é komory optycznej = IP65
e zakres temperatur od -30C do 50C
e temperatura barwowa 4000K

Przebudowa istniejgcego oswietlenia

W ramach opracowania projektuje sie przebudowe istniejgcego oswietlenia kolidujgcego z nowym
zagospodarowaniem terenu. W ramach przebudowy nalezy rozebra¢ dwie istniejgce konstrukcje
stupowe oraz odcinki linii kablowych zgodnie Planem Zagospodarowania Terenu.

Uktadanie kabli elektroenergetycznych niskiego napiecia (nN) w ziemi

Projektowane kable elektroenergetyczne niskiego napiecia (nN) nalezy uktadaé w ziemi na gtebokosci
min. 70 cm (mierzone od powierzchni terenu do gérnej powierzchni kabla / rury ostonowej) w rowie
kablowym o gtebokosci 80 cm od poziomu terenu na podsypce piaskowej grubosci 10 cm z przykryciem
10 cm warstwa piasku (bez kamienia i zadnych zanieczyszczen obcych). Na warstwe zewnetrzng piasku
nasypaé warstwe gruntu rodzimego o grubosci co najmniej 15 cm, a nastepnie przykry¢ folig PCW
koloru niebieskiego. Odlegtosc folii od kabla powinna wynosi¢ co najmniej 25 cm. Nastepnie zasypac
wykop gruntem rodzimym. Kable uktada¢ w rowie falicie z zapasem 3% dtugosci wykopu,
wystarczajagcym do skompensowania mozliwych przesunie¢ gruntu. Po wykonaniu prac nalezy
doprowadzi¢ powierzchnie do stanu pierwotnego.

Kable w miejscach skrzyzowan i zblizen z wjazdami, drogg, chodnikami oraz z innym uzbrojeniem
podziemnym nalezy chroni¢ rurami ostonowymi koloru niebieskiego. Rure na wylotach nalezy
uszczelni¢ (ochrona przed zamuleniem). Odlegtosci pionowe pomiedzy projektowanymi kablami, a
innym uzbrojeniem terenu powinny by¢ zgodne z normg N SEP-E-004. W przypadku braku mozliwosci
zachowania powyzszych odlegtosci kabel w miejscach skrzyzowan prowadzi¢ w ostonach z rur
utozonych na catej dtugosci skrzyzowania plus co najmniej 50 cm obie strony. Przy uktadaniu bednarki
uziemiajgcej w tym samym wykopie, w ktérym utozono kabel, bednarke nalezy zakopaé¢ w dnie rowu
kablowego na gtebokosci co najmniej 10 cm.
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14.2. Instalacje wodociggowe

Projektuje sie zewnetrzng instalacje wodociggowa:
- na cele bytowe
Projektowany obiekt bedzie zasilany w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, przebiegajgcej przez
teren inwestycji. wg warunkéw technicznych nr GdW/TB-T/WT/543/2025/JB - przytagcze wg
odrebnego opracowania.

Zestaw wodomierzowy zlokalizowany bedzie w pom. technicznym.
Wodociagg uktadac na podsypce z piasku grub. 15 cm i wykona¢ obsypke 20 cm ponad wierzch rury.
Instalacje zewnetrzng bytowg do budynku wykonaé z rur @50 PE- PN10 taczonych za pomoca ksztattek
elektrooporowych. Rury nalezy uktada¢ w gotowym wykopie z przykryciem min. 1,50 m, na uprzednio
wykonanej i zageszczonej podsypce piaskowej o grubosci 10 cm. Do goérnej tworzacej przewodu
wodociggowego zamontowac drut sygnalizacyjny miedziany DY6. Korice drutu wyprowadzi¢ do skrzynki
ulicznej do zasuw i potgczyc z zestawem wodomierzowym oraz instalacjg w budynku (za pomoca opasek
zaciskowych metalowych). Po wykonaniu zasypki rurociggu o grubosci 50 cm, w wykopie nalezy utozy¢
niebieska tasme z tworzywa sztucznego.
Prébe hydrauliczng wykonywac na cisnienie 1,5 razy wieksze w stosunku do ci$nienia roboczego lecz
nie mniej niz 1.0 MPa.
Wykonana instalacja powinna by¢ poddana dezynfekcji wodg chlorowang o stezeniu 50 mg CL,/dm3.
Wode chlorowang mozna otrzymac¢ za pomocg roztwordow wodnych wapna chlorowanego lub
podchlorynu sodu.
Dezynfekcje nalezy przeprowadzi¢ wedtug schematu:

- dwukrotne napetnienie i opréznienie wodg chlorowang przewodéw,

— napetnienie przewoddéw wodg chlorowang i przetrzymanie przez 24 h,

- zrzut wody.
Po wykonaniu instalacji wodociggowej, lecz przed oddaniem do eksploatacji nalezy wszystkie elementy
uzbrojenia oznakowac specjalnymi tablicami informacyjnymi wg PN-62/B-037000. Tabliczki lokalizowa¢
na wsporniku rurowym o srednicy 40 mm, wystawionym ponad teren na wysokos¢ 2,0 m.
Przed rozpoczeciem poboru wody nalezy pobrac jej prébki do analizy jakosci pod wzgledem sanitarno-
epidemiologicznym.

Rurociggi
Zewnetrzng instalacje wodociggowg wykonaé z rur @50 mm PE100, PN10 SDR11. taczenie rur PE za

pomocg zgrzewania doczotowego lub ksztattek elektrooporowych.

Zmiany kierunku trasy wykonac¢ za pomocg kolan lub przy wykorzystaniu elastycznosci rur z PE,
zachowujgc minimalne promienie giecia w zaleznosci od temperatury otoczenia:

dla+20°C — min. promien giecia wynosi 20 x dn,
dla+10°C — min. promien giecia wynosi 35 x dn,
dla 0°C — min. promien giecia wynosi 50 x dn,

Rury i ksztattki, z ktérych wykonywane sg przewody wodociggowe powinny posiada¢ dopuszczenia do
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stosowania dla wody pitnej. Dostarczona partia rur powinna posiada¢ swiadectwo producenta o
zgodnosci wykonania z przedmiotowymi normami.

W miejscach ztgczy wykona¢ dotki montazowe o gtebokosci 10cm dla umozliwienia prawidtowego
wykonania ztacza. Uktadanie przewoddéw z PE prowadzi¢ w temperaturze wyzszej niz 5°C. Przewody
uktadac¢ na uprzednio przygotowanym podtozu. Montaz i uktadanie przewoddéw z PE wykonac zgodnie
z instrukcja montazowg uktadania w gruncie rurociggdw cisnieniowych z PE opracowang przez
producenta rur.

Przejscia przewoddw w odlegtosci mniejszej niz 2m od drzew nalezy wykonaé w rurach ostonowych
wykonanych z tego samego materiatu, co rura przewodowa.

Przejscie przez posadzke projektowanego budynku wykonaé w rurach ostonowych DN90 Stal. Konce
rury ostonowej zabezpieczyé pianka poliuretanowa.

Trasa zewnetrznej instalacji wodociggowe] z oznaczeniem S$rednic i dtugosci, wg odrebnego
opracowania.

Oznakowanie, proby i odbiory

Trase przewodow wodociggowych oznakowaé tasmg ostrzegawczo - lokalizacyjng koloru biato -
niebieskiego o szerokosci 200 mm z zatopiong wktadkg metalowg. Koncowki tasmy wprowadzi¢ do
skrzynek zasuw. Po wykonaniu instalacji nalezy umiesci¢ tabliczki informacyjne wg PN-62/B-09700.
Cisnieniowg hydrauliczng probe szczelnos$ci przewoddéw przeprowadzi¢ na cisnienie 1,0 MPa. Po
uzyskaniu pozytywnych wynikéw préby szczelnosci i zasypaniu wykopdéw nalezy wykonac¢ dezynfekcje
przewoddéw. Po 48 godzinach przewody nalezy przeptukaé czysta wodg wodociggows. Predkosc¢
przeptywu wody w przewodach powinna umozliwi¢ usuniecie wszystkich zanieczyszczen
mechanicznych wystepujgcych w przewodach.

Odbiorom miedzyoperacyjnym podlegaja:

o wykonanie dna wykopu wraz z podfozem,

e montaz rur i uszczelnienie ztgczy,

«  obsypka rurociggu,

e szczelnos¢ kanatu,

o  zasypka wykopow: materiat, wskaznik zageszczenia.

14.2. Instalacje kanalizacyjne
Projektuje sie zewnetrzng, grawitacyjng instalacje kanalizacji sanitarnej od wyjscia z projektowanego

budynku do studni rewizyjnej skad trafia¢ bedzie do miejskiej kanalizacji sanitarne;j.
Projekt wg odrebnego opracowania.

Rurociggi
Zewnetrzng grawitacyjng instalacje kanalizacji sanitarnej wykonac z rur PVC-U klasy S, SDR34 (SN8) o

Sciankach litych, taczenie rur na uszczelki systemowe wargowe.
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Montaz i uktadanie rur w gruncie wykonac¢ zgodnie z "Instrukcjg uktadania i montazu" opracowang
przez producenta systemu. Przewody ukfadaé na uprzednio przygotowanym podtozu. W miejscach
zfaczy wykonac dotki montazowe o gtebokosci 10cm dla umozliwienia prawidtowego wykonania ztgcza.
Przejscie pod ptyta fundamentowg w stalowej rurze ostonowej DN200 z fabryczng powtoka
antykorozyjng. Konce rury ostonowej zabezpieczy¢ piankg poliuretanows.

Budowa kanatéw powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymaganiami PN-EN 752: 2017-06- Zewnetrzne
systemy odwadniajace i kanalizacyjne - Zarzadzanie systemem kanalizacyjnym.

Trasa zewnetrznej instalacji kanalizacji sanitarnej z oznaczeniem S$rednic, dtugosci i rzednych wg
odrebnego opracowania.

Studzienki kanalizacyjne

Zaprojektowano studzienki kanalizacyjne inspekcyjne niewtazowe — dn425 oraz dn600.
W sktad studni dn425 wchodzi:
kineta dn425 z PP przeptywowa lub potgczeniowa do potgczen z rurami gtadkosciennymi,
karbowana rura trzonowa dn425,
rura teleskopowa,
betonowy pierscien odcigzajacy,
wiaz zeliwny do rury teleskopowej (przyjeto wtazy klasy D400 wg PN-EN 124).

W sktad studni dn600 wchodzi:

kineta dn600 rozprezna z PP przeptywowa lub potgczeniowa do potgczen z rurami gtadkosciennymi,

karbowana rura trzonowa dn600,

rura teleskopowa,

betonowy pierscien odcigzajacy;,

wiaz zeliwny do rury teleskopowej (przyjeto witazy klasy D400 wg PN-EN 124).
Montaz i posadowienie studzienek tworzywowych wykonac zgodnie z , Instrukcjg uktadania i montazu”
opracowang przez producenta systemu.
W miejscach wystepowania wody gruntowej, kinete studni posadowic¢ na podsypce wyréwnawczej i
zasypac z piaskiem stabilizowanym cementem (60kg cementu na 1m3 piasku). Zasypka pozostatej
czesci studni na catej wysokosci z piasku, zageszczonego warstwami do 1s=0,98. W przypadku
posadowienia studni w gruncie suchym, nie stosowa¢ piasku stabilizowanego cementem.
Przy wykonywaniu studzienek kanalizacyjnych nalezy przestrzegaé postanowien normy PN-EN 476 -
Wymagania ogdlne dotyczace elementéw stosowanych w systemach kanalizacji grawitacyjne;.

Odbiory, proby i badania
Badania przy odbiorze oraz szczelnosci kanatéw grawitacyjnych winny by¢ zgodne z wymaganiami

normy PN-EN 1610- Budowa i badania przewoddw kanalizacyjnych. Cisnienie prébne wynika z
wypetnienia badanego odcinka przewodu wodg do poziomu terenu, przy czym ci$nienie to nie moze
by¢ wieksze niz 50kPa i mniejsze niz 10kPa. Czas trwania proby 30minut.

Odbiorom miedzyoperacyjnym podlegaja:
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« wykonanie dna wykopu wraz z podfozem,

e montaz ruri uszczelnienie ztgczy,

«  obsypka rurociggu,

o szczelnos$¢ kanatu,

« zasypka wykopow: materiat, wskaznik zageszczenia.

14.3. Instalacje kanalizacji deszczowej

Projektuje sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachu oraz terenéw utwardzonych

do szczelnego ogrodu deszczowego zlokalizowanego, na pdtnoc od projektowanego bduynku, a
nastepnie zgodnie z zapisami MPZP do rowu melioracyjnego na terenie dzialki.

Obliczenie ilosci sciekéw deszczowych wykonano na podstawie Polskiej Normy PN-92/B-01707:

Bilans wdd opadowych z projektowanej potaci dachowej oraz terenéw utwardzonych.

Dane wyjsciowe:

Miarodajny deszcz | 177 dm3/s ha
Czas trwania deszczu 15 min.
Powierzchnia potaci dachowej 510 m2
Wspodtczynnik sptywu dla dachu ¥ =0,95
Powierzchnia terenéw utwardzonych 202 m2
Wspodtczynnik sptywu dla pow.utwardz. Y =0,80

Natezenie deszczu miarodajnego wyznaczono z zaleznosci:

q_470~%/5

0,67
t

gdzie: t — czas trwania deszczu miarodajnego (przyjeto 15 min)
C — czestotliwo$¢ pojawienia sie deszczu (przyjeto C=5 lat; odpowiednio prawdopodobienstwo

pojawienia sie deszczu p=20%)

Bilans wod opadowych z dachu:

Przeptyw wéd opadowych z dachu wynosi:

)i
- A —
1 =Y 210000

qd1=0,95 x 510 x 177 / 10000 =8,58 /s
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Bilans wod opadowych z terenéw utwardzonych:

Przeptyw wéd opadowych z terendw utwardzonych wynosi:

1
oA
9 =Y 20000

qd2 = 0,80 x 202 x 177 / 10000 = 2,86 /s

Bilans wod opadowych z projektowanych powierzchni:

qgd=qd1+qd2=8,58+2,86=11,441/s

Bilans objetosci wody opadowej

Obliczenie wymaganej objetosci urzgdzen retencyjnych - powierzchnia uszczelniona

Dachy A=510 m2
Jezdnie, chodniki, miejsca parkingowe, place manewrowe B=202 m2
Powierzchnie inne C=0,0m2
Suma powierzchni (SP): SP=A+B+C=712m2
Wymagana objetos¢ obiektéw retencyjnych: V=SPx0,03=21,4m3

14.4. Instalacje elektryczne i teletechniczne zewnetrzne

Instalacje elektryczne:

Zasilanie budynku zgodnie z zapisami MPZP z istniejgcej stupowe;j stacji transf. 15/0,4 kV T= 1709.
Zapotrzebowanie mocy przytgczeniowej przewiduje sie na poziomie Pu=55 kW.

Z istniejgcej szafki pomiarowej, zlokalizowanej na zewnatrz budynku wykonaé wewnetrzng linie
zasilajgca WLZ typu YAKXS 4x70 mm2 do projektowanego wytgcznika p.poz typu DPX-250,
posadowionego przy elewacji budynku. Na terenie dziatki WLZ na catej dtugosci trasy uktadac w rurze
ostonowej typu DVK 110 zachowujgc minimalng odlegtos¢ 0,5 m od istniejgcego i projektowanego
uzbrojenia. Miejsce lokalizacji uktadu pomiarowego oraz wytgcznika p.poz. pokazano na Projekcie
Zagospodarowania Terenu.
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W rozdzielnicy z wytacznikiem p.poz. wykonac¢ uziemienie szyny PEN poprzez podtgczenie szyny PEN
do projektowanego uziemienia fundamentowego. Wartos¢ rezystancji uziemienia nie moze przekraczac

rezystancji o wartosci 10 Ohm.

Instalacje telekomunikacyijne:

Dla potrzeb przytgczenia operatora telekomunikacyjnego doprowadzono do budynku kanalizacje
kablowg, wykonang jako rurocigg kablowy z rur HDPE 40/3,7 z pilotem. W przypadku przejs¢ pod
drogami i miejscami parkingowymi nalezy kanalizacje kablowg utozy¢ dodatkowo w rurach RHDPEp np.
®140/8,0. Wejscia kanalizacji kablowej do budynku nalezy zabezpieczy¢ zestawem uszczelniajgcym
TDUX. W ciggu projektowanej kanalizacji kablowej zastosowano studnie kablowe typu SKR-1. Studnie
kablowe nalezy wykonywaé rownoczesnie z budowg kanalizacji. Otwory kanalizacji (po wybudowaniu)
nalezy uszczelni¢ obustronnie w kazdej studni w sposdb zapobiegajgcy ich zamuleniu. Kanalizacja
kablowa zostanie poprowadzona na gtebokosci 0,7m. Zakrety / zatamania trasy kanalizacji kablowe;j
wykona¢ przy pomocy dedykowanych kolanek o promieniu 0,8m. Kanalizacje teletechniczng wykonac¢
zgodnie z wytycznymi ogdlnymi. Prace wykonac¢ zgodnie z opisem i rysunkami projektowymi. Jako
dokument odniesienia dla okreslenia zgodnosci stosowanych materiatéw z 10 artykutem Prawa
Budowlanego nalezy stosowac norme PN-EN 500086-2-4 — Systemy rur instalacyjnych do prowadzenia

przewodow.

15. Uksztattowanie terenu i uktad zieleni

Nie przewiduje sie znacznych zmian w naturalnym uksztattowaniu terenu.

Teren inwestycji znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Zutaw Gdariskich i
obowigzuje ochrona wartosciowego drzewostanu.

Podczas prac nalezy zachowac szczegdlng ostroznosc z uwagi na istniejgce i projektowane
drzewa — w miejscach znaczacych zblizen prac do bryt korzeniowych wykonaé przeciski. Drzewa
na czas prac nalezy odpowiednio zabezpieczyc.

Mozliwe konieczne przyciecie koron niektérych drzew- wymagane uzgodnienie z Woj.

Konserwatorem Przyrody

16. Charakterystyczne rzedne terenowe planowanej inwestycji

Poziom posadzki projektowanego budynku: £0,00 = 2,35 m.n.p.m.
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Wysokos$é budynku: +8,89 m

Poziom chodnika przy wejsciu do budynku: -0,02=2,33 m.n.p.m.

BILANS TERENU - DLA OBSZARU
PROJEKTOWANIA

Powierzchnia dziatki 3830 m 2
Zabudowa istniejgca 470 m 2
Powierzchnia zabudowy pro;j. 439,43 m 2
Pow. biol. czynna 1507 m 2
Naw. utwardzona - dojazdy 860 m 2
Naw. utwardzona - dojscia 88,3 m2

Iv. INFORMACIJE | DANE DOTYCZACE ZGODNOSCI PROJEKTU Z ZAPISAMI MPZP ORAZ WPLYWU

PROJEKTU NA OTOCZENIE

Wymogi MPZP dla terenu 1.U

Podstawa

Projektowane

Funkcje zabudowy

Mieszkalnictwo z
ustugami, zwigzane z
dziatalnoscig osrodka dla
ociemniatych

Budynek mieszkalny,
przeznaczony na pobyt oséb z
niepetnosprawnosciami

— warunek spetniony

Warunki urbanistyczne

intens. zabudowy - nie ustala sie

max. i min. wielk. podz. - nie ustala sie
dopuszcz. wys. zabud. - nie ustala sie
proc. pokr. dziatki zabud. - nie ustala sie

linie zabudowy - nie ustala sie

Wymagane udogodnienia
urbanistyczne

Charakter nowej
zabudowy winien
nawigzywac do
tradycyjnego lokalnego
charakteru zabudowy
wzdtuz ul. Przegalinskiej

Dach skosny o podobnym
kacie nachylenia,
Kolorystyka zblizona do
istniejgcej zabudowy—
warunek spetniony

Parkingi

w/g potrzeb w obrebie
dziatki

wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury na terenie
dziatki, 1 miejsce postojowe
dla ozn — warunek spetniony
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w obrebie terenu
znajduje sie dawna
zagroda “bauera” - zespoét
do bezwzglednego
zachowania i ochrony.
Budynek mieszkalny
(Przegalinska 29)

znajdujacy sie w zespole Projektowany budynek nie

Warunki konserwatorskie zagrody - do ingeruje w zabytkowa
bezwzglednego zabudowe— warunek
zachowania i ochrony. spetniony

Obiekty oznaczono na
rysunku planu.
Obowigzuje procedura
uzgadniania decyzji o
warunkach zabudowy i
zagospodarowania z Woj.
Konserwatorem Przyrody

— zakaz wprowadzania
elementéw i obiektow

depreCJonUchych walory Lokalizacja budynku, nie
krajobrazowe

_ ochrona powoduje wycinki drzew;

Warunki wynikajace z ochrony , . brak elementéw
wartosciowego

Srodowiska drzewostanu deprecjonujgcych walory
_ teren w granicach krajobrazowe — warunek
Obszaru Chronionego spefniony
Krajobrazu Zutaw
Gdanskich
— obszar zagrozony
zalewem przy wysokich
stanach Martwe] Wisty.
Winien by¢ pozostawiony L, .
swobodny dostep do wéd Wysokos¢ projektowanego
budynku nie przekracza
— strefa ochronna wokot wysokosci istniejacej
Obszary zagrozen obiektu technicznego zabudowy, brak ok?lelftow
Wojsk Lotniczych i Obrony wyma'gajacych zasilef w o
Powietrznej (dec. 017/76 energie elektryczng wysokiej

Komisji Planowania przy mocy — warunek spetniony

Radzie Ministréw z dnia 21
maja 1976 r.), obowigzujaca
najdtuzej do 2005 r;
ograniczenia nie dotycza
obiektéw dopuszczalnych w
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strefie

—nie nalezy lokalizowa¢
obiektéw wyzszych niz
obiekty istniejgce

— zakaz lokalizacji obiektow
wymagajgcych zasilen w
energie elektryczna
wysokiej mocy

V.  ANALIZA OBSZARU ODDZIAtYWANIA WRAZ Z INFORMACJAMI DOT. WARUNKOW OCHORNY
PRZECIWPOZAROWE)

Analize przeprowadzono dla nastepujgcych wiasciwosci:
Rozdziat 1, Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oswietlenie — przestanianie

Projektowane budynki nie uniemozliwiajg naturalnego oswietlenia pomieszczen na pobyt ludzi w

istniejgcych budynkach.

Rozdziat 2, Oswietlenie i nastonecznienie § 60

Zacienianie nie przekracza wymagan § 60 WT.

Rozdziat 3, Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19.

Planowane 4 miejsca postojowe zaprojektowane zostaty w odlegtosci 9,5 m od budynku
projektowanego oraz 7 m od istniejgcego od strony zachodniej, spetniajgc warunek min. 7 m od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi. Miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnoscig muszg

by¢ oznakowane i mogg by¢ zblizone bez ograniczen do okien innych budynkéw.
Rozdziat 4, Miejsca gromadzenia odpadéw statych § 23.1.

Miejsce gromadzenia odpaddw statych zostato zaprojektowane w odlegtosci przekraczajgcej 10m
od okien i drzwi budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz ponad 3 m od

granicy dziatki budowlanej.
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BEZPIECZENSTWO POZAROWE

Rozdziat 7, Usytuowanie budynkéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271.
Budynek zaprojektowano w odlegtosci ponad 8 m od budynkdéw ZL
a) informacje o powierzchni zabudowy, wysokosci i liczbie kondygnacji,

Projektowany budynek jest przeznaczony do opieki i zamieszkania dla oséb z niepetnosprawnoscia.
Budynek zostat funkcjonalnie podzielony na trzy czesci, to jest: cze$¢ mieszkalng, czes$¢ techniczng i
czesé wielofunkcyjng. W czesci mieszkalnej zaprojektowanej w uktadzie korytarzowym przewidziano
pokoje przeznaczone dla 12 osdb z ociemniatych w tym dla oséb z niepetnosprawnosciami ruchowymi
i personelu obstugi. W czesci technicznej zaplanowano pomieszczenia techniczne obstugujgce pompe
ciepta i rozdzielni elektrycznej, wydzielone Scianami w klasie REI 60. Pozostata czes¢ budynku zostata

zaprojektowana jako przestrzen wielofunkcyjna w uktadzie bezkorytarzowym.

Podstawowe dane liczbowe:

1) Powierzchnia zabudowy — ok. 465,58 m?
2) Powierzchnia catkowita - ok. 926,60 m?
3) Powierzchnia uzytkowa - ok. 671,73 m?
4) Wysokos¢ — 8,89 m

5) Liczba kondygnacji nadziemnych — 2

6) Liczba kondygnacji podziemnych — 0

b) informacje o klasyfikacji pozarowej z uwagi na przeznaczenie i sposéb uzytkowania

Budynek ll-kondygnacyjny niski przeznaczony przede wszystkich dla oséb o ograniczonej zdolnosci do
poruszania sie — dwie strefy pozarowe ZL Il. Dla budynku wymagana jest klasa ,,C” odpornosci
pozarowej.

Budynek nie jest kwalifikowany jako zaktad leczniczy ani jako dom opieki spotecznej i nie bedzie
podlegat pod ustawe o opiece spotecznej (Dz.U. z 2023 r., poz. 901), rozporzadzenie w sprawie domodw

pomocy spotecznej (Dz.U. z 2018 ., poz. 734 ze zm.).
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c) informacje o klasie odpornosci pozarowej oraz odpornosci ogniowej i stopniu

rozprzestrzeniania ognia przez $ciany zewnetrzne i dachy

Zgodnie z wymaganiami przepiséw techniczno-budowlanych projektowany obiekt zaliczany do

grupy budynkéw niskich bedzie wykonany w klasie ,,C” odpornosci pozarowe;.

Tabela 1. Wymagana klasa odpornosci pozarowej elementéw budynku

Klasa

odpornosci | Klasa odpornosci ogniowej elementéw budynku

pozarowe;j

budynku
gtéwna konstrukcjz sciana sciana przekrycie
konstrukcja |dachu strop zewnetrzna | wewnetrzna |dachu
nosna

C R 60 R15 REI 60 El 30 El 15 RE 15

Przekrycie dachu bedzie spetnia¢ wymaganie klasy reakcji na ogien Broor(t1). Elewacja budynku
bedzie spetnia¢ wymagania Normy PN-B-02867:2013-06 na nierozprzestrzenianie ognia od strony
zewnetrznej. Wymaganie w powyzszym zakresie spetniajg elewacje wykonane z materiatéw
niepalnych.
d) informacje o wystepowaniu zagrozenia wybuchem, w tym informacje dotyczace
pomieszczen zagrozonych wybuchem oraz stref zagrozenia wybuchem w przestrzeni

zewnetrznej

W budynku ani w przestrzeniach zewnetrznych nie bedg wystepowaty strefy zagrozenia wybuchem.

Nie przewiduje sie rdwniez wystepowania pomieszczen zagrozonych wybuchem.

e) informacje o usytuowaniu z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, w tym informacje o
odlegtosciach od sasiadujacych obiektéow budowlanych, dziatek lub terenéw oraz
parametrach wptywajacych na odlegtosci dopuszczalne

Sciany zewnetrzne przedmiotowego obiektu bedg spetniaty wymagania klasy odpornoséci ogniowej E

30 na co najmniej 65%. Ponadto, Sciany zewnetrzne i przekrycie dachu projektuje sie jako

nierozprzestrzeniajgce ogien.
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Analizowany obiekt sgsiaduje:

e od pdtnocy z granicg dziatki w odlegtosci przekraczajgcej 60 m — brak budynkow;

e od potudnia z budynkiem gospodarczym zaliczanym do kategorii PM < 500 MJ/m? w odlegtosci
10,7 m;

e od wschodu z budynkiem zaliczanym do kategorii zagrozenia ludzi w odlegtosci 21,15 m;
od zachodu z granicg dziatki w odlegtosci przekraczajacej 80 m — brak budynkéw;

f) informacje o przygotowaniu obiektu budowlanego i terenu do prowadzenia dziatan

ratowniczych, w tym informacje o:

1) Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru

Do celdw przeciwpozarowych dla przedmiotowego obiektu nalezy zapewnié¢ wode w ilosci 10 I/s.
Zaopatrzenie w wode do celdw przeciwpozarowych zapewniono z gminnej sieci wodociggowe;.
Zapewniono dwa hydranty DN 80, ktére przy rdwnoczesnym uruchomieniu zapewniajg wydatek
przekraczajagcy 10 |/s (pojedynczy hydrant zapewnia wydajnos¢ przekraczajgca 7 I/s). Pierwszy hydrant
znajduje sie przy budynku w odlegtosci 5,6 m natomiast drugi w odlegtosci wynoszacej ok. 87 m.

2) Drogi pozarowe
Zgodnie z § 12 ust. 1 punkt 1) Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji

Dla budynku zawierajgcego strefe pozarowg zaliczang do kategorii zagrozenia ludzi ZL Il nalezy
doprowadzi¢ droge pozarowg. Biorgc pod uwage wymiary obiektu (budynek niski 2-kondygnacyjny)
nalezy zapewnic potgczenie obiektu z drogg pozarowa utwardzonym dojsciem o szerokosci wynoszacej
co najmniej 1,5 mi dtugosci nieprzekraczajacej 30 m umozliwiajgcej dotarcie bezposrednio lub drogami
komunikacji ogdlnej do kazdej strefy pozarowe;.

Bezposrednio przed obiektem projektuje sie droge pozarowg o szerokosci wynoszgcej 4m
przebiegajgcg wzdtuz dtuiszego boku na catej jego dtugosci. Droga bedzie zapewniata mozliwos$¢
przejazdu pojazddw o nacisku osi na nawierzchnie jezdni co najmniej 100 kN a jej wewnetrzna krawedz
bedzie oddalona o co najmniej 5 m od $ciany budynku. Najmniejszy promien zewnetrznego tuku drogi
pozarowej wynosi co hajmniej 11 m.

Dojazd do drogi pozarowe]j prowadzi z drogi publicznej ul. Przegaliniskiej. Nastepnie drogg wewnetrzng
stanowigcg droge dojazdowg do ORW w Sobieszewie, ktérej szerokos¢ wynosi od 2,68 do 3,5 m na
odcinku ok. 48 m — jest to niezgodnos¢, na ktéra uzyskano zgode w drodze postanowienia Pomorskiego
Komendanta Wojewddzkiego PSP WPZ.52840.26.2026.1.PS z 27 lutego 2026 .

Wijazd na posesje prowadzi przez zabytkowg brame o szerokosci 3,97 m. Przejazd przez brame nie jest
wykorzystywany jako state przejscie dla pieszych — nie przewiduje sie tu ruchu pieszego.
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VL.

VII.

g) Informacje o rozwigzaniach zamiennych w stosunku do wymagan ochrony
przeciwpozarowej, zastosowanych na podstawie zgody, o ktérej mowa w art. 6¢ pkt 1
lub 2 ustawy z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej, w zakresie
rozwigzan objetych projektem zagospodarowania dziatki lub terenu
Postanowienie Pomorskiego Komendanta Wojewddzkiego PSP WPZ.52840.26.2026.1.PS z 27
lutego 2026 r. wyrazajgce zgode na niezachowania wymaganej szerokosci drogi pozarowej,
z okreslonymi rozwigzaniami zamiennymi obejmujgcymi:
Uznanie istniejgcego uktadu drogowego, prowadzgcego drogg wewnetrzng od strony ul.
Przegalinskiej stanowigcg droge dojazdowg do ORW w Sobieszewie, przy ktérej rosng drzewa
zawezajgce szerokos¢ drogi od 2,68 do 3,5 m na odcinku ok. 48 m, jako dojazdu pozarowego
do budynku.
Zapewnienie doswietlenia drogi pozarowej niskimi stupkami oswietleniowymi w miejscach
wystepowania zawezenia ponizej wymagane] szerokosci.
Uformowanie ksztattu koron drzew z obowigzkiem utrzymania go w pasie drogi pozarowe;j,
gdzie wystepuje zawezenie do wysokosci 4,2 m, w celu zapewnienia wolnej przestrzeni o
szerokosci co najmniej 3,0 m.
Przeprowadzanie corocznych ¢éwiczen w zakresie postepowania na wypadek pozaru, w
ktorych umozliwi sie udziat jednostek ochrony przeciwpozarowej (z powiadomieniem
Komendanta Miejskiego Paristwowej Strazy Pozarnej w Gdansku co najmniej 14 dni przed
planowanym terminem ¢éwiczen).
Oznakowania drogi pozarowej znakiem pionowym ,Droga pozarowa. Nie zastawiaé” przy

zjezdzie z ul. Przegalinskie;j.

INFORMACJA O WPISIE DO REJESTRU ZABYTKOW

Na terenie projektowym znajduje sie budynek wpisany do ewidencji zabytkdéw.

INFORMACJA O OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W obrebie terenu znajduje sie dawna zagroda “bauera” - zespdt do bezwzglednego
zachowania i ochrony konserwatorskiej. Budynek mieszkalny (Przegalinska 29) znajdujacy sie
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VIIL.

w zespole zagrody - do bezwzglednego zachowania i ochrony.

W obrebie terenu dziatki obowigzuje zakaz wprowadzania elementéow i obiektow
deprecjonujgcych walory krajobrazowe oraz ochrona wartosciowego drzewostanu.

OCHRONA SRODOWISKA | INTERESOW OSOB TRZECICH

Projektowana inwestycja budowlana jest neutralna w stosunku do Srodowiska przyrodniczego,
higieny i zdrowia ludzi go uzytkujgcych oraz otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami
odrebnymi (Dz. U. z 2002r. Nr 179, poz. 1490).

Planowana lokalizacja budynku w projekcie zagospodarowania terenu, nie narusza
uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, zapewniajgc spetnienie wymogow okreslonych
w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIAEKE

Nie dotyczy

INFORMACIJA O OBSZARZE ODDZIALtYWANIA OBIEKTU

W przypadku wnioskowanej inwestycji zasadne byto przeanalizowanie zgodnosci z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z
pozin. zmianami), w zakresie przepisow:

Dziat Il. Zabudowa i zagospodarowanie dziatki

Rozdziat 1. Usytuowanie budynku § 13.1. Naturalne oswietlenie — przestanianie
Rozdziat 2. Oswietlenie i nastonecznienie § 60.

Rozdziat 3. Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych §18, 19.

Rozdziat 4. Miejsca gromadzenia odpaddéw statych § 23.1.

Dziat IV. Wyposazenie techniczne budynkow

Dziat VI. Bezpieczenstwo pozarowe
Rozdziat 7. Usytuowanie budynkdéw z uwagi na bezpieczenstwo pozarowe, § 271.

Zgodnie z powyiszym w obszar oddziatywania wnioskowanej inwestycji zawiera sie na

projektowanym terenie inwestycji: dziatce 288/7, obreb 041, numer jednostki ewidencyjnej
226101_1.
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CZESC RYSUNKOWA

— PZT-01- Projekt zagospodarowania terenu oraz analizy

Projektant:

mgr inz. arch. Aleksandra Jaszewska
226/POOKK/V/2021
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